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CADERNO DE ENCARGOS

Capitulo |
Disposi¢coes gerais

Clausula 1.2
Objeto

1 — O presente caderno de encargos, compreende as clausulas a incluir no
contrato a celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto
principal a contratacdo de servicos para a Elaboracao dos Projetos de Arquitetura e
Especialidades e Elaboracao de Estudo Geoldgico e Estudo Geotécnico - UCS Caxarias, nos
termos do Programa Preliminar que se junta (Anexo |), convite e demais legislagéo
aplicavel.

Clausula 2.2
Contrato

1 — O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus
anexos.

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido
expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

¢) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

2 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior,
a respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

3 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n° 2 e o
clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos
ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do Cddigo dos
contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.°
desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.2
Prazo
1 - O contrato mantém-se em vigor até a total prestacdo do servico objeto do
contrato que sera de 120 dias:

- Entrega do Estudo Prévio — 30 dias a partir da data da publicagao do
contrato, pelo Municipio de Ourém (MO), no portal da internet dedicado
aos contratos publicos;

- Entrega do Anteprojeto — 30 dias ap6s a comunicagdo da aprovagao
do estudo prévio pelo MO;
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- Entrega do Projeto de Execug¢ao acompanhado dos processos /
especialidades a submeter a parecer as Entidades Externas — até 60 dias
apos a comunicagao da aprovagéo do anteprojeto pelo MO;

- A Assisténcia ao Projeto pelo prestador de servigos acompanhara toda
a execucao da obra;

- Para a subsequente realizacdo da obra, admite-se um prazo maximo de
1 (um) ano;

- O inicio de cada fase obriga a aprovagao da fase anterior pelo MO.

2 - O contrato mantém-se em vigor nos prazos atras referidos, sem prejuizo da
manutengao das obrigag¢des acessorias decorrentes da execugao do contrato por parte
do adjudicatario.

3 - Os prazos atras referidos suspendem-se automaticamente entre a data da
entrega pelo adjudicatario dos elementos relativos a cada fase do projeto, até a data da
comunicacao da sua aprovacao pela CMO. Idéntica situacao se aplica aos pedidos de
esclarecimento e/ou de elementos técnicos essenciais necessarios a realizacdo do
contrato e solicitados pelo adjudicatario.

Capitulo Il
Obrigagdes contratuais

Seccao |
Obrigagoes do Prestador de Servigos
Subseccao |
Disposigoes gerais

Clausula 4.2
Obrigagoes principais do prestador de servigos

1 - Sem prejuizo de outras obrigagbes previstas na legislagado aplicavel, no
presente Caderno de Encargos ou nas clausulas técnicas que se anexam, da
celebragédo do contrato decorrem para o prestador do servigo a obrigagéo principal de
prestar o servico identificado na sua proposta;

2 — Durante a fase de execugdo do contrato e com a periodicidade mensal,
constitui obrigagao do prestador do servigo a apresentagao de relatdrio de execugao do
contrato, com informacéo detalhada da fase em que se encontra o processo, que sera
aprovado pela entidade adjudicante.

3 — Durante a fase de concurso da empreitada a langar, o projetista a contratar,
devera no prazo maximo de 24 horas, responder aos esclarecimentos solicitados a



>
&
@
Yoo e O

MUNICiPIO DE OUREM
DIVISAO DE GESTAO FINANCEIRA

entidade adjudicante, em fase de concurso, que seréo solicitados pelo Municipio de
Ourém.

Clausula 5.2
Conformidade e operacionalidade dos servigos
1 - O fornecedor obriga-se a prestar os servigcos ao Municipio de Ourém (MO),
objeto do caderno de encargos com as caracteristicas, especificagcbes e requisitos
técnicos previstos neste Caderno de Encargos, e demais legislagdo em vigor.

Clausula 6.2
Prestagcao do servigco objeto do contrato e prazo de execugao
1 - Os servicos para a Prestacdo de servigos, a elaborar de acordo com as
clausulas do Caderno de Encargos devera acontecer no prazo maximo de 120 dias:

- Entrega do Estudo Prévio — 30 dias a partir da data da publicagao do
contrato, pelo Municipio de Ourém (MO), no portal da internet dedicado
aos contratos publicos;

- Entrega do Anteprojeto — 30 dias ap6s a comunicagdo da aprovagao
do estudo prévio pelo MO;

- Entrega do Projeto de Execug¢ao acompanhado dos processos /
especialidades a submeter a parecer as Entidades Externas — até 60 dias
apos a comunicagao da aprovagao do anteprojeto pelo MO;

- A Assisténcia ao Projeto pelo prestador de servicos acompanhara toda
a execucao da obra;

- Para a subsequente realizacdo da obra, admite-se um prazo maximo de
1 (um) ano;

- O inicio de cada fase obriga a aprovagao da fase anterior pelo MO.

Seccgao ll
Obrigagoes do Municipio de Ourém

Clausula 7.2
Preco contratual e preco base
1 - Pela prestagao do servigo objeto do contrato, o Municipio de Ourém deve
pagar ao prestador do servico a quantia total que constar da proposta adjudicada a
qual ndo pode exceder a quantia de (30.000,00 €), trinta mil euros, corresponde ao
preco base, acrescida de IVA a taxa legal em vigor.
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Clausula 8.2
Condig6es de pagamento
1. As quantias devidas pelo MO nos termos da(s) clausula(s) anterior(es),

deve(m) ser paga(s) no prazo de (60) sessenta dias, observando o cumprimento as
normas estabelecidas no sistema de controlo interno do MO, particularmente, face a
especificidade dos mecanismos de verificagdo da regularidade orgamental, financeira e
econdmica subjacente aos processos de despesa publica e aos ganhos de eficiéncia e
operacionalidade, no estabelecimento de planos de gestdo de tesouraria mensais, com
periodos de pagamento delimitados temporariamente, as quais serdo emitidas da
seguinte forma:

- 20 % Com a aprovagao do estudo prévio;

- 20 % Com a aprovagao projeto do anteprojeto;

- 20 % Com a entrega do projeto de execucéo;

- 25 % Com a aprovagao do projeto de execugéo;

- 15% Na fase de assisténcia técnica, efetuado com a rececéo proviséria

da obra, ou no prazo de 365 dias, contados a partir da data da aprovagao

do projeto, no caso desta nao ter sido langada a concurso.

2. A confirmagao de cada fase, far-se-a através de um auto de honorarios, que
sera assinado pelo adjudicatario e pelo representante do MO, auto este, que apos
validagao superior, sera remetido ao servigo de contabilidade funcionando como ato de
validac&o da fatura.

3. Para o efeito dos numeros anteriores, considera-se vencida a obrigagdo com
a realizagao dos servigos objeto do contrato.

4. Em caso de discordancia por parte do MO, quanto aos valores indicados nas
faturas, deve este comunicar ao prestador de servigos, por escrito, os respetivos
fundamentos, ficando o fornecedor obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios
ou proceder a emisséo de nova fatura corrigida.

5. Desde que devidamente emitidas e observado o disposto no n.° 1 e 2, as
faturas sdo pagas através de cheque, transferéncia bancaria ou numerario, consoante
for mais facil ao MO.

6. Nas condigbes de pagamento a apresentar pelos concorrentes ndo podem ser
propostos adiantamentos por conta dos bens a fornecer devendo refletir a fatura, os
servigos efetivamente fornecidos no periodo a que se refere.

Capitulo Ill
Penalidades contratuais e resolugao

Clausula 9.2
Penalidades contratuais
1 — Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, 0 municipio de
Ourém pode exigir do prestador de servigcos 0 pagamento de uma pena pecuniaria, de
montante a fixar em fungdo da gravidade do incumprimento da prestagdo do servigo,
que podera ascender até ao montante do pregco base do procedimento.
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2 — Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do prestador de
servigos, o Municipio de Ourém pode exigir-lhe uma pena pecuniaria até ao valor do
preco base do procedimento.

3 — Ao valor da pena pecuniaria prevista no numero anterior sdo deduzidas as
importancias pagas pelo prestador ao abrigo da alinea do n.° 1, desta clausula,
relativamente a prestacdo de servicos cujo incumprimento tenha determinado a
respetiva resolucéo.

4 — Na determinacdo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Ourém
tem em conta, nomeadamente, a duragao da infragao, a sua eventual reiteragéo, o grau
de culpa do fornecedor e as consequéncias do incumprimento.

5 — O Municipio de Ourém pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo
do contrato com as penas pecuniarias devidas nos termos da presente clausula.

6 — As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que o
Municipio de Ourém exija uma indemnizagao pelo dano excedente.

Clausula 10.2
Responsabilidade pelos erros e omissoes de projeto
No caso de surgirem erros ou omissdes que decorram do incumprimento de obrigacdes
de concecao assumidas por terceiros perante o dono de obra, sera exercido o direito
que lhe assiste de ser indemnizado, conforme preconizado no artigo 378° do no Cddigo
dos Contrato Publicos.

Clausula 11.2
Forgca maior

1 — N&o podem ser impostas penalidades ao prestador, nem € havida como
incumprimento, a ndo realizacdo pontual das prestagbes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagao, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracdo do contrato e
cujos efeitos nao Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2 — Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do numero
anterior, designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias,
sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou
terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.

3 — Né&o constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que nao constituam forga maior para os subcontratados
do prestador, na parte em que intervenham,;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou
grupos de sociedades dos seus subcontratados;

c¢) Determinagbes governamentais, administrativas, ou judiciais de
natureza sancionatéria ou de outra forma resultantes do incumprimento
pelo prestador de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;
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d) Manifestagbes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de
normas legais;
e) Incéndios ou inundagbes com origem nas instalagdes do fornecedor
Cuja causa, propagacgao ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia
sua ou ao incumprimento de normas de seguranga;
f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecéanicos do prestador n&o
devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4 — A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca
maior deve ser imediatamente comunicada a outra parte.
5 — A forga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das
obrigagdes contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente
correspondente ao impedimento resultante da forca maior.

Clausula 12.2
Resolugao por parte do contraente publico
1 — Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos na
lei, o municipio de Ourém pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o
prestador de servigos violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigagcbes que
Ihe incumbem.

Clausula 13.2
Resolugao por parte do prestador

1 — Tendo por base os fundamentos de resolucao previstos na lei, o prestador
pode resolver o contrato quando:

2 — O direito de resolugdo € exercido por via judicial, nos termos da Clausula
14 .2,

3 — Nos casos previstos no n.° 1, o direito de resolugdo pode ser exercido
mediante declaragdo enviada ao Municipio de Ourém, que produz efeitos trinta (30)
dias apos a recegao dessa declaragao, salvo se este ultimo cumprir as obrigagcées em
atraso nesse prazo, acrescidas dos juros de mora a que houver lugar.

4 — A resolugao do contrato nos termos dos numeros anteriores nao determina
a repeticdo das prestacdes ja realizadas pelo fornecedor, cessando, porém, todas as
obrigac¢des deste ao abrigo do contrato, com excegao daquelas a que se refere o artigo
444 ° do Codigo dos Contratos Publicos.

Capitulo IV
Caucgao
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Clausula 14.2
Execucao da caugao

1 — A caugédo prestada para bom e pontual cumprimento das obrigagdes
decorrentes do contrato, nos termos do convite, pode ser executada pelo municipio de
Ourém, sem necessidade de prévia decisao judicial ou arbitral, para satisfacédo de
quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento
definitivo pelo fornecedor das obrigagcbdes contratuais ou legais, incluindo o pagamento
de penalidades, ou para quaisquer outros efeitos especificamente previstos no contrato
ou na lei.

2 — A resolucéo do contrato pelo Municipio de Ourém nao impede a execugao
da caucgao, contanto que para isso haja motivo.

3 — A execugao parcial ou total da caugdo referida nos numeros anteriores
constitui o prestador de servigos na obrigacdo de proceder a sua reposi¢cao pelo valor
existente antes dessa mesma execucédo, no prazo de dez (10) dias apds a notificagao
do Municipio de Ourém para esse efeito.

4 — A caugéao a que se referem os numeros anteriores € liberada nos termos do
artigo 295.° do Codigo dos contratos Publicos.

Capitulo V
Resolugao de litigios

Clausula 15.2
Foro competente
1 - Para resolugao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do tribunal administrativo e fiscal de Leiria, com expressa renuncia a
qualquer outro.

Capitulo VI
Disposigoes finais

Clausula 16.2
Subcontratacao e cessao da posigcao contratual
1- A subcontratagcdo pelo fornecedor e a cessdo da posi¢gao contratual por
qualquer das partes depende da autorizagdo da outra, nos termos do Cdédigo dos
Contratos Publicos.

Clausula 17.2
Comunicagoes e notificagoes

1 — Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as
notificagdes e comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas,
nos termos do Codigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual de
cada uma, identificados no contrato.

2 — Qualquer alteracado das informag¢des de contacto constantes do contrato
deve ser comunicada a outra parte.
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Clausula 18.2
Legislagao aplicavel
1 - O contrato é regulado pela legislagao portuguesa.

Ourém, 07 de outubro de 2020

O Presidente da Camara Municipal,

Luis Miguel Albuquerque
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PROGRAMA PRELIMINAR

1. AMBITO

Pretende-se reabilitar o edificio que em tempos funcionou como escola do 12 CEB sita em
Carvoeira-Ch3, na Freguesia de Caxarias e que atualmente se encontra devoluto e apresenta varios
sinais de degradacdo. A intervencdo visa a instalacdo da sede da Junta de Freguesia de Caxarias (JFC),

de uma Unidade de Cuidados de Saude (UCS) nesse edificio, e de uma creche em edificio autonomo.

A intervengao contempla a reabilitagdo do edificio anteriormente referido. Devera também
ser considerada a requalificacdo das areas exteriores inseridas na drea de intervengao indicada em

planta anexa (doc. n.2 4), nos termos descritos neste documento.

Com vista a reabilitar o edificio terdo que ser introduzidas melhorias de desempenho do

edificado em diversas dreas, da seguranga ao conforto e a economia (Appleton, 2014).
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2. CARACTERIZACAO:

Figura 1 - Extracto da carta militar (a) e de ortofotomapa (b) com a localizagdo assinalada. Fonte: http://websig.cm-ourem.pt,
consultado em Margo de 2019

Municipio de Ourém | www.ourem.pt | Pagina 2
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Figura 2 - Local da intervencdo.

O edificio a reabilitar tem um Unico piso e a area de implantagdao é de 1132m2 sendo
admissivel ampliar em cerca de 9m2, conforme indicado na planta anexa.

2.2.TERRENO

O terreno localiza-se em Carvoeira, Freguesia de Caxarias, no perimetro urbano de Caxarias,
confina com dois arruamentos urbanos (Avenida 21 de Junho e Rua Casa do Povo), apresenta

pendente para sudoeste, conforme levantamento topografico anexo a este documento..

2.3.GEOLOGIA

“A caracteriza¢do da geologia do local de implantagéo do Escola EB1/JI de Carvoeira - Caxarias

encontra-se descrita com base na Folha 23-C da Carta Geolégica de Portugal e dados de campo.

O local insere-se em terrenos sedimentares do Cretdcico, C2, mais propriamente na

denominada Formacdo da Figueira da Foz. O terreno rochoso é composto por arenitos (areias),
conglomerados (seixos) e argilitos (argila).

Neste tipo de substrato ndo se prevé qualquer dificuldade de escavabilidade, comportando-

se como solo em termos de engenharia civil, podendo ser facilmente “trabalhado” com uma

Pagina 3
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retroescavadora. No entanto, salienta-se que no local de implantacdo da escola existente (muro a
tardoz) se encontra assinalada na planta cadastral uma pretensa nascente, pelo que é imprescindivel
a realizacdo de estudos/ensaios geotécnicos para verificacdo do nivel fredtico no local e
caracterizagao do comportamento fisico do local de implantagao da construgao a realizar (Cdias,

2008).
N3o foram efectuados estudos/ensaios geotécnicos para a presente descri¢do.”

Informagdo proveniente da DAC (CMO)

2.4.EDIFICIO EXISTENTE
O edificio foi concluido em 2001, para utilizacdo como estabelecimento de ensino, tendo

funcionado como Escola do 12 Ciclo do Ensino Basico até junho de 2017.

Apresenta diversas patologias (algumas delas apresentam-se a titulo indicativo no registo

fotografico anexo).

3. OBJECTO

Procede-se a contrata¢cdo da prestacao de servicos para a elaboragdao do projeto de
arquitetura e dos projetos da especialidade, que integrem os referidos trabalhos alusivos ao edificado
existente e ao respetivo espago exterior envolvente, bem como o novo edificio a construir, os quais
deverdo salvaguardar todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, a elaboragdo de estudo

geoldgico e estudo geotécnico para a area de intervenc¢ao indicada.

4. FASEAMENTO

Os servigos objeto do contrato, devem dar cumprimento ao disposto na Portaria n.2 701-

H/2008, de 29 de julho e compreendem as seguintes fases:
i Fase 1 — Estudo Prévio e Anteprojeto;

Pagina 4
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ii. Fase 2 — Projeto de Execucdo;

iii. Fase 3 — Assisténcia Técnica.

5. CARACTERISTICAS ORGANICAS E FUNCIONAIS:

O PROJETO deve contemplar:

5.1.ASPETOS GERAIS, COMUNS A TODAS AS VALENCIAS:

1. A modulagdo de terreno necessdria com vista a acomodar as valéncias indicadas em

planta anexa.

2. Tanto ao nivel do projeto como das respetivas medigdes, os trabalhos necessarios a

eventual alteracdo de infra-estruturas existentes que colidam com a proposta.

3. A organizacdo espacial, acessos e distribuicdo, conforme indicado neste programa

preliminar e seus anexos.

4. Sistema automatizado de rega para as espécies verdes que se proponham. Esta
especialidade deverad ser articulada com o Setor de Espacos Verdes do Municipio de

Ourém.

5. Alegislacdo de ambito geral e especifico aplicavel a este tipo de projetos, assim como

todos a regulamentacdo aplicavel.

6. A interpretacdo e adaptacdo das indicacGes vertidas na publicacdo da MS-DGIES] —
OrientagGes para a instalagGes e equipamentos para Unidades de Saude Familiar,

Nov. 2006/Rev.3.

7. Os instrumentos de gestdo territorial ou operagdes urbanisticas aprovadas em vigor

que interfiram com o local.

8. Asalvaguarda da regulamentacgdo ao nivel da seguranca contra incéndios em edificios

e também da climatizagdo e eficiéncia energética.

1 MS-DGIES — Ministério da Saude — Direc¢do das Instalacdes e Equipamentos da Satde

Pagina 5
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10.

11.

12.

13.

As condicionantes de natureza geoldgico-geotécnicas, integracdo paisagistica,

funcionalidade e manutencdo.

A defini¢do e justificacdo do programa de reconhecimento geolégico e geotécnico,
incluindo as respetivas especificages, necessario ao desenvolvimento dos estudos

geoldgico e geotécnico, também da sua responsabilidade.

Uma politica de economia de meios e de recursos com vista a prevenir gastos tanto
no que diz respeito a organiza¢do dos espacos — aproveitando sempre que possivel as
sinergias do existente —, dos materiais e equipamentos, e dos meios de execucdo e de
manutencdo necessdrios. Os materiais e equipamentos a adotar deverdo garantir a

robustez necessdria e requerer reduzida manutencao.

A identificacdo em projeto da sinalética que deve incluir a sinalizacdo especifica

decorrente de obrigacGes funcionais.

A organizagdo espacial e funcional conforme planta indicativa anexa.

5.2.NO TOCANTE A COMPONENTE DA UNIDADE DE CUIDADOS DE SAUDE (UCS) E
JUNTA DE FREGUESIA:

1.

A concec¢do do estudo prévio e sequente projeto de execugdo devera obedecer as
diretrizes emitidas pela Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo -
ARSLVT (i.e. constantes em anexo) e a organizacdo espacial preconizada em anexo. A
intervencdo deve garantir a desejada funcionalidade da Unidade de Cuidados de
Saude e o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis para este tipo

de edificio, bem como o PDM em vigor.

Uma solugdo equilibrada ao nivel das alteragGes a realizar considerando o programa
previsto para este tipo de instalacbes face a compartimentacdo existente e a
volumetria e vaos atuais, bem como adequar as acessibilidades a pessoas com

reduzida mobilidade.
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3. Lugar de estacionamento para pessoas com mobilidade reduzida conforme a
legislacdo, outro para o médico, e outro para a paragem de ambulancias. Todos

devem estar préximos da entrada do edificio.

4. Solugbes que visem resolver as deficiéncias e patologias patentes no edificado
existente, bem como prevenir o agravamento e/ou surgimento de novas. A solugdo

devera considerar a estrutura do edificio, cujo reconhecimento fica a seu cargo.

5.3.NO TOCANTE A COMPONENTE DA CRECHE:

1. A organizacio espacial e funcional conforme Decreto-Lei 33/2014 de 04 de marco e

portarias 262/2011 de 31 de agosto e Portaria 411/2012 de 14 de Dezembro;

2. Aimplantacdo de acordo com a drea representada em planta, podendo, no entanto,
estar sujeita a alguns acertos em fungao da opgao arquitetdnica tomada, ndo obstante

deve ser previamente aprovada pelo adjudicante.

3. Duas salas ludicas e pedagdgicas, sendo os restantes espagos em acordo com o
referido na legislacdo especifica indicada, e sem prejuizo de outras orientagdes
provenientes dos servicos de Seguranca Social a obter pelo projectista, bem como o

parecer municipal da Divisdo de Educacdo e Vida Saudavel.

5.4.INFRAESTRUTURACAO

1. REDE DE INFRAESTRUTURAS ELETRICAS

a. Devera ser tido em conta o parecer técnico da DPT — Energia e Eficiéncia Energética

no anexo no separador “PARECERES TECNICOS”

2. REDE DE TELECOMUNICAGOES

a. Devera ser tido em conta o parecer técnico da DPT — Energia e Eficiéncia Energética

no anexo no separador “PARECERES TECNICOS”
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b. Devera ser tido em conta o parecer técnico da DRHI — Divisdo Recursos Humanos e

Informatica - Gabinete de Informéatica anexo no separador “PARECERES TECNICOS”
3. REDES DE SANEAMENTO PLUVIAL E RESIDUAL

a. Devera sertido em conta o parecer técnico da Divisdao de Ambiente e Sustentabilidade

anexo no separador “PARECERES TECNICOS”.

4. REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUAS E DE COMBATE A INCENDIOS

a. Devera ser tido em conta o parecer técnico da Divisio de Ambiente e Sustentabilidade

anexo no separador “PARECERES TECNICOS”

5.5.GESTAO URBANISTICA

5.5.1. Deve ter-se em consideracio a legislacdo de ambito geral e especifico aplicavel a este

tipo de projeto, assim como toda a regulamentacao aplicavel, designadamente:
5.5.1.1.  Plano Diretor de Municipal de Ourém, aprovado.

5.5.1.2. Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo: Edital n.2 21/2019,

publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 37, de 21 de fevereiro de 2019.
5.5.1.3. O Regime Juridico da Urbanizac¢do e Edificagao (RJUE).
5.5.1.4. A portarian.2 701-H/2008 de 29 de julho.

5.5.1.5. A demais legislacdo de ambito geral e especifico, bem como a regulamentacao

aplicavel a este tipo de projeto.

5.5.1.6. Deverd também ser tido em conta o parecer técnico proveniente da Divisao de

Urbanismo e Territério, anexo no separador “PARECERES TECNICOS”
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5.6.0 PRESTADOR DE SERVICOS DEVE TAMBEM:

1. Diligenciar junto das respetivas entidades, pela obtencdo de todos os pareceres e
autoriza¢Ges externas que legalmente ou regulamentarmente devam ser necessarios
obter. Deverdo todos os contactos com essas entidades ocorrer sempre com o

conhecimento da equipa técnica municipal nomeada para o efeito.

2. Articular com o Municipio os contactos com a ARSLVT atendendo que esta entidade
manifestou disponibilidade para apoiar tecnicamente na concec¢do do projeto (na
componente da UCS), com vista a viabilizar a obtencdo de parecer favoravel a
proposta. As comunicacbes com maquela entidade deverdao ocorrer através do

Municipio.

6. CRITERIOS PARA A EQUIPA TECNICA

1. A intervencdo tem de ser efetuada por uma equipa projetista formada por pessoal
especializado, com qualificagdo e experiéncia profissional minima de 10 anos,

comprovada na area de projeto.

2. A constituicao da equipa deve ser apresentada nominalmente, incluindo os respetivos

curriculos assinados e datados e a declaragdo de compromisso individual.

3. Qualquer alteracdo a equipa deve ser previamente proposta e sujeita a aprovacao do

Dono de Obra, ou seu representante.

7. PRAZOS E PAGAMENTOS

i Os projetos serdo desenvolvidos sob orientagdao do coordenador de projeto e

concertados com o Dono de Obra.

ii. Os projetos serao desenvolvidos de forma a garantir a definicdo de todas as
solugdes concebidas, de modo a minimizar indefinicdes e evitar trabalhos a mais

durante a execug¢ao da obra.
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7.1.

7.2.

7.3.

PRAZO PARCELARES EXECUCAO A OBSERVAR (DE ACORDO COM A
PORTARIA 701-H/2008 DE 29 DE JULHO)

Vi.

Entrega do estudo prévio — até 30 dias a partir da data da publicagao do contrato,

pelo Municipio, na plataforma eletrénica dos contratos publicos

Entrega do anteprojecto — Até 30 dias, apds a comunicacao da aprovagao do

estudo prévio, pelo Municipio

Entrega do projeto de execu¢do, acompanhado dos processos/especialidades a
submeter a parecer as Entidades Externas, até 60 dias apds a comunicacdo da

aprovacao do anteprojeto, pelo Municipio.

A assisténcia ao projeto pelo prestador de servigos acompanhard toda a execugao

da obra.

Para a subsequente realiza¢gdo da obra admite-se um mdaximo de um ano.

O inicio de cada fase obriga a aprovacao da fase anterior pelo Municipio.

SUSPENSAO AUTOMATICA DOS PRAZOS

Os prazos atras referidos suspendem-se automaticamente entre a data da entrega
pelo adjudicatdrio dos elementos relativos a cada fase do projeto, até a data da

comunicac¢do da sua aprovacgao pelo Municipio.

Idéntica situagdo se aplica aos pedidos de esclarecimento e/ou de elementos
técnicos essenciais necessarios a realizagdo do contrato e solicitados pelo

adjudicatario.

FORMAS E PRAZO DE PAGAMENTO

Devido a degradacdo dos elementos que constituem o edificio serem uma
consequéncia esperada do processo de envelhecimento, estes devem ser tidos em

especial conta, devido aos determinados fatores que influenciam/aceleram o
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processo de degradacdo e que, por consequéncia, aumentam os custos da

reabilitacao (Mexia, 2014).

ii. Fraccionamento e faseamento da forma e do prazo de pagamento - Portaria 701-

H/2008 de 29 de julho (art.2 12.9).

iii. Este faseamento devera incluir e distinguir a fase da entrega e de aprovagao do

seguinte modo.

a. 20 %, com a aprovagdo do estudo prévio.

b. 20 % com a aprovacdo do anteprojeto.

c. 20 % -com a entrega do projeto de execugdo.

d. 25 % - com a aprovacao do projeto de execugao.

e. 15 % - Na fase de assisténcia técnica, efetuado com a recegdo provisdria da
obra, ou no prazo de 365 dias, contados a partir da data da aprovacdo do
projeto, no caso desta nao ter sido langado o procedimento de contratagdo da

empreitada.

iv. A confirmacao de cada fase far-se-a através de um auto de honorarios, que serd
assinado pelo adjudicatario e pelo representante do Municipio (a semelhanga do
praticado nas empreitadas), auto este, que apds validagdo Superior sera remetido

ao Servigo de contabilidade, funcionando como ato de validagao da fatura.

V. O preco base da prestacao de servicos é de 30 000,00 €, ao qual acresce IVA a taxa

legal em vigor.

8. REFERENCIAS

Appleton, J. (30 de Outubro de 2014). "Reabilitacdo de Edificios: principios e praticas". 2.as Jornadas da
EspecializagGo em Dire¢do e Gestdo da Construgéio, p. 1a 13.

Cdias, V. (2008). Inspeccbes e Ensaios na Reabilitacdo de Edificios. Lisboa: IST - Instituto Superior Técnico.
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Mexia, D. (2014). Projeto de reabilitagdo de imdvel historico no tecido urbano de Lisboa. Dissertacdo para
obtencdo de grau de mestre em design de equipamento em design urbano e interiores.,
Universidade de Lisboa, Faculdade de Belas-Artes, Lisboa.

9. ANEXOS:
e DOC 1 - REGISTO FOTOGRAFICO - edificio existente.

e DOC2-LISTAGEM DE PROJECTOS de acordo com a Portaria n.2 701-H/2008 de 29 de Julho.

e DOC 3 — PARECERES TECNICOS.

e DOC4 - PECAS DESENHADAS.
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DOC 1 - REGISTO FOTOGRAFICO - edificio existente.
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DOC 2 - LISTAGEM DE PROJECTOS de acordo com a Portaria n.2 701-H/2008 de 29 de
Julho:

Arquitectura:
e Memboria descritiva;

e Plantas e cortes a escala 1:100, ou superior, que esclarecam devidamente as solu¢des construtivas

adaptadas, incluindo as referidas infraestruturas;
e Projeto de espagos exteriores;

e Pormenores de execugdo dos diferentes elementos de construgdo com a definicdo precisa das

dimensdes e da natureza das interligagdes dos diferentes materiais ou partes constituintes;
e Mapa de vaos;
e Mapa de acabamentos interiores e exteriores;

e Cinco imagens 3D do interior do edificio e cinco imagens 3D do exterior do edificio (UCS/JFC) com
qualidade foto realista (pontos de vista a indicar pela entidade adjudicante) (deverdo ser desenvolvidas
modelagens em 3D para representagdo de todo o projeto, incluindo a representagdo dos materiais de
construgdo, equipamentos e edificagdo, composto por mobilidrio e drea de paisagismo. Deverao ser

representadas iluminagao, sombras, humanizagao, renderizagdo e deverd conter edi¢ao de imagem);

e Caderno de encargos (condi¢Bes técnicas, gerais e especiais);

Especialidades
e Projeto acustico e estudo de condicionamento acustico;
e Projeto de drenagem predial de dguas pluviais;

e Projeto de alimentagao e distribuicao de energia elétrica e projeto de instalagao de gas se aplicdvel e

projeto de Instalagdes de utilizagdo de energia elétrica (aprovados pela entidade competente)
e Projeto de arranjos exteriores;
e Rede de rega;

e Projeto de comportamento térmico;
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e Projeto de demolicdo com ou sem contencdo de fachada (se aplicavel);

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengao periférica;

e Projeto de Correntes fracas e rede estruturada / telecomunicagses;

e Projeto de redes prediais de abastecimento de dgua;

e Projeto de redes prediais de dguas residuais;

e Sistema de aquecimento ambiente e aguas sanitarias;

e Projeto/ficha de seguranca contra incéndio em edificios (aprovado pela entidade competente);
e Projeto de AVAC, ventilagdo, exaustao de fumos e de climatizagao;

e Projeto de sistema contra intrusao;

e Plano de Seguranca e Salde em projecto;

e Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis bem como
solugdes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solugées adotadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.2 do

Decreto -Lei n.2 163/2006, de 8 de Agosto (com as posteriores alteragdes);

e Plano de Residuos de Construgdo e Demolicdo (RCD) / Plano de prevengdo e gestdo de residuos de

construgcao e demoligdes (PPG);

e Medi¢Oes e mapas de quantidade de trabalhos e estimativa orgamental, dando a indicagcao da natureza

e da quantidade de todos os trabalhos necessarios para a execugao da obra.
e Qutros elementos diversos a entregar:

o Termos de responsabilidade subscritos pelo coordenador de projeto e pelos técnicos autores dos
projetos, bem como as declaragdes de inscricao emitidas pelas respetivas associa¢des publicas

profissionais reconhecidas.

o Um exemplar de todos os elementos que constituem o projeto em formato digital (formatos PDF

e DWG).
o Dois exemplares impressos de todos os elementos que constituem o projeto.

o Todos os elementos entregues e ndo editaveis — no formato fisico e no formato digital — devem

ser assinados pelo técnico responsavel.
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DOC 3 - PARECERES TECNICOS
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Parecer da Divisdo de Ambiente e Sustentabilidade | REDE DE REGA
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Nuno Palma Nobre

De: claudia.vieira@mail.cm-ourem.pt

Enviado: 31 de julho de 2020 11:56

Para: ‘Nuno Palma Nobre'

Cc: 'CMO-Espacgos Verdes'; gi-ambiente@mail.cm-ourem.pt
Assunto: FW: 30.07.2020_Edificio Multiusos de Caxarias e Creche (DAS)
Anexos: ANEXO.pdf

Bom dia, Arquiteto,
No que respeita ao sistema de rega, sendo implantado de raiz deve ser previsto:

Bocas de regas — para rega suplementar
Valvulas de seguranca e filtros, em todas as caixas de rega

Se os programadores forem a pilhas, deverdo ser da Rain Bird TBOS, pois ja temos a consola de programacao, e a

ideia é uniformizar

Com os melhores cumprimentos:

& Ourem

CLAUDIA VIEIRA
Técnica Superior
Divisdo de Ambiente e Sustentabilidade

Municipio de Ourém
Praca D. Maria ll, 1
2490-499 Ourém - Portugal

T +351 249 540 900 (Ext. 6413)
913863242

F +351 249 540 908

www.ourem.pt

Municipio de Ourém
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Parecer da Divisdo de Ambiente e Sustentabilidade | REDES DE SANEAMENTO PLUVIAL E RESIDUAL
e REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUAS E DE COMBATE A INCENDIOS
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Nuno Palma Nobre

De: elodie.prino@mail.cm-ourem.pt

Enviado: 7 de agosto de 2020 16:27

Para: ‘Nuno Palma Nobre'

Cc: Gestao de Infraestruturas Ambiente

Assunto: RE: 30.07.2020_Edificio Multiusos de Caxarias e Creche (DAS)
Anexos: planta_JFC.pdf

Boa tarde,

Das especialidades assinaladas, a que diz respeito ao SASR (DAS) é a das Aguas Pluviais, sobre a qual se refere que
nao existe coletor publico de dguas pluviais na zona em questdo, devendo, se possivel, prever-se um reservatorio
para recolha das aguas pluviais dentro da propriedade.

A rede de saneamento residual € da responsabilidade da Tejo Ambiente, de acordo com o contrato de gestao
delegado, informando-se apenas que existe infraestrutura no local, conforme planta anexa.

Relativamente a rede de abastecimento de dguas deve ser pedido parecer a concessionaria — Be Water, contudo
informa-se que existe infraestrutura no local, conforme planta anexa.

Atenciosamente,

& Ourem

ELODIE PRINO
Técnica Superior
DAS - SASR

Municipio de Ourém
Praga D. Maria ll, 1
2490-499 Qurém - Portugal

T +351 249 540 900 (Ext. 6402)
910502914

F+351 249 540 908

www.ourem.pt
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- ~
W Ourem
REQUERENTE: INFORMAGAO GEOGRAFICA DE BASE @ CAMARA MUNICIPAL
NIF: /r\ — mcxﬂ%PG%?é?ﬂEng' ggig; DIVISAO DE URBANISMO E TERRITORIO
FREGUESIA: k s Servico de Planeamento do Territério
_
) SISTEMA DE COORDENADAS:
WEARRICAL: 1:2,000 PT-TMOG/ETRS89 Praca D, Maria Il, n¢ 1
FINALIDADE: Elipsdide de referéncia: GRS80 2490-499 Ourém
0 20 40mM  prgjecdo: Transversa de Mercator  telf: 249 540 900 fax: 249 540 908
L DATA: 2020-8-7 e-mail:geral@cm-ourem.pt )

LEGENDA

Limites Administrativos Aguas e Saneamento Infraestruturas de Esgotos Domésticos
L3 Limites de Freguesia Infraestruturas de Abastecimento de Agua Existente

3 uimite do Municipio ®— Rede de abastecimento de 4gua Rede de Saneamento

mm= Alto Nabéo
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Parecer da Divisdo de Urbanismo e Territério

Pagina 7



EDIFICIO MULTIUSOS DE CAXARIAS
PROGRAMA PRELIMINAR [ JULHO 2020

PARECER N¢ 261

Assunto

“0 Municipio tenciona reabilitar o edificio que em tempos funcionou como escola do 1o CEB sita em
Carvoeira-Chd, na Freguesia de Caxarias e que atualmente se encontra devoluto e apresenta vdrios sinais
de degradacdo. A intervencdo visa a instalacdo da sede da Junta de Freguesia de Caxarias (JFC), de uma
Unidade de Cuidados de Satde (UCS) e de uma creche, em edificio auténomo, espago que a freguesia néo
pOssui.

Anexo planta com localizagéio e implantagdo.”

Anilise

Atendendo ao local da pretensédo, informa-se que a parcela se encontra inserida no alvara de
loteamento n221/1986 e parcialmente no alvard de loteamento n211/1978.

Perante este fato, em 2017 foi solicitado parecer a consultora juridico, Professora Dr2 Fernanda Paula
Oliveira. Com base no parecer da Professora, fundamentou-se o procedimento a seguir face ao
enquadramento apropriado para o local.

Da licenca do loteamento n221/1986, pode concluir-se que esta teve como efeito a alteragdo da licenga
referente ao alvard de loteamento n211/78, uma vez que este lote foi absorvido no alvara de
loteamento n221/1986 (ver imagem 1).

Considerando que a planta de sintese do loteamento n221/86 faz referéncia ao alvara de loteamento
n211/78, defendeu a professora que é apenas com o objetivo de salvaguardar a finalidade para o qual o
lote foi criado (construgdo da Casa do povo).

Face ao descrito, e concluido no parecer juridico que a parcela onde se encontra a Escola do 12 CEB,
apenas se encontra abrangida pelo loteamento n221/86. Mais, a parcela em causa integra uma érea
mais ampla cedida ao municipio. Assim sendo, ao contrario do que acontece com os lotes, as parcelas
afetas a fins publicos/coletivos, dada a finalidade a que se destinam, sobretudo se se tratar de um
equipamento, funcionam como compensac¢do por aquela carga, sendo o mesmo visto como uma
“compressdo” ou “desafogo” a sobrecarga territorial criada com a construcdo dos lotes. Posto isto, ndo
sdo definidos para esta parcela, mesmo quando destinadas a equipamentos, quaisquer parametros
urbanisticos, assim sendo estes devem ser adequados aos equipamentos e infraestruturas para servir os
lotes.

No entanto, devera cumprir com os afastamentos definidos para a via de acesso local (Rua Casa do
Povo), de acordo com o artigo 1052 do RPDMO, deve cumprir a largura (til da via de circulagdo 3,00m,
bem como a largura do passeio 2,50m. Ainda, deve cumprir com a distdncia minima a via de novas
edificagOes, a que resultar do plano de vedacdo ou fachada dominante, quando exista. Noutras
situacdes, deve assegurar a largura minima exigida para a faixa de rodagem e passeio e eventual recuo
ao limite do prédio confrontante com a via publica (ver imagem 2).
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EDIFICIO MULTIUSOS DE CAXARIAS
PROGRAMA PRELIMINAR [ JULHO 2020

loteamento 11/78
lote 1

Loteamento 21/86

— |imite da parcels

Imagem 1

ESQUEMA
s localizagio s Terreno - limite
- Espacos Centrais - Espagos de Equipamentes Estruturantas

e VI3 - acesso local

Imagem 2

Conclusdo

A intervengdo pretendida visa a instalacéio da sede da Junta de Freguesia de Caxarias (JFC), de uma
Unidade de Cuidados de Satide (UCS) e de uma creche, em edificio autéonomo.

No que concerne a andlise, informa-se que nio sdo definidos quaisquer pardmetros urbanisticos para a
parcela em causa.

Em relagao aos afastamentos ao eixo da via devera seguir as caracteristicas aplicaveis a rede viaria (via
de acesso local) segundo o artigo 1052 do RPDMO.

A consideracio superior,
A CONSULTORA NA AREA DO URBANISMO

SILVIA MARGARIDA  Siina mAncammanimes™
NUNES FERRAZ BORGES FERRAZ B0RGES

Dados: 2020.08.10 16:12:25 +01'00°
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Parecer do Setor de Informatica | REDE DE TELECOMUNICAGOES (WI-FI / CCTV)
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EDIFICIO MULTIUSOS DE CAXARIAS
PROGRAMA PRELIMINAR [ JULHO 2020

Nuno Palma Nobre

De: leandro.romano@mail.cm-ourem.pt

Enviado: 10 de agosto de 2020 12:27

Para: ‘Nuno Palma Nobre'

Cc: cesar.dias@mail.cm-ourem.pt; eusebio.monteiro@mail.cm-ourem.pt
Assunto: RE: 30.07.2020_Edificio Multiusos de Caxarias e Creche (SI)

Bom dia caro Nuno,

Tal como mencionaste, é importante dotar o edificio com pontos para Wifi ao nivel do teto (principalmente zonas
comuns e auditérios) e também para camaras de video-vigilancia, sendo neste caso importante as portas de
entrada/saida e as fachadas exteriores do edificio.

A Sala de Bastidor convém ter o espago que tem para o Bastidor, e todos os outros sistemas (UPS, Incendio, Alarme,
Quadro Elétrico) deve ser acautelado se ndo impedem o normal acesso ao mesmo.

Fico aguardar mais pormenores.

Com os melhores cumprimentos,
»
& Ourem

LEANDRO RIBEIRO ROMANO

Especialista de Informatica

Coordenador do Projeto de Modernizagao do Centro de Dados

DRHI — Divisdao Recursos Humanos e Informatica - Gabinete de Informatica
Suporte Informatico: https://suporte.cm-ourem.pt - Ext. 6250

Municipio de OQurém
Praca D. Maria ll, 1
2490-499 Ourém - Portugal

T +351 249 540 900 (Ext. 6251)
F +351 249 540 908

www.ourem.pt
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Parecer do Setor de Eficiéncia e Energia Elétrica | REDES DE INFRAESTRUTURAGAO ELETRICA E DE
ILUMINACAO PUBLICA e REDE DE TELECOMUNICACOES
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EDIFICIO MULTIUSOS DE CAXARIAS
PROGRAMA PRELIMINAR [ JULHO 2020

Nuno Palma Nobre

De: nelson.sousa@mail.cm-ourem.pt

Enviado: 11 de agosto de 2020 12:28

Para: ‘Nuno Palma Nobre'

Cc: cesar.dias@mail.cm-ourem.pt

Assunto: RE: 30.07.2020_Edificio Multiusos de Caxarias e Creche (SEEE)

Bom dia, Arg. Nuno Nobre.
Sobre o projeto em analise considera-se pertinente ter em consideragdo:

e Viabilidade a EDP-Distribui¢do para um ramal de energia elétrica que contemple 3 fragées autonomas,
Junta de Freguesia, Centro de Saude e Creche;

e Contemplar em projeto solucBes que visem a eficiéncia energética, nomeadamente em sistemas de
iluminacdo e climatizagdo;

e Assegurar o funcionamento continuo dos sistemas através de equipamentos complementares de
fornecimento energia - UPS;

e Estudo luminotécnico para a iluminagdo exterior da zona envolvente com solugdes eficientes; (Tecnologia
LED e produgdo solar);

* |mplementar solugdes sustentaveis que inclua a producdo de energia para autoconsumo (Fotovoltaicos) e
solugdes de AQS (Solares Térmicos);

e Implementar uma rede subterranea de energia e de telecomunica¢des dos apoios de rede existentes da
rede publica mais proxima, até & zona de entrada principal Atrio;

e Asredes a construir devem interligar, com reservas de tubagens, o edificio denominado Creche.

Com os pressupostos anteriores é possivel criar edificios sustentaveis em termos energéticos, com necessidades
energéticas quase nulas.

Com os melhores cumprimentos,

W ouréem

Técnico Superior
(Eng.2 Eletrotécnico)
DPT — Energia e Eficiéncia Energética.

Municipio de Ourém
Praga D. Maria ll, 1
2490-499 Ourém - Portugal
T. 249 540 900 (Ext. 6444)
Tim. 918457922
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EDIFICIO MULTIUSOS DE CAXARIAS
PROGRAMA PRELIMINAR [ JULHO 2020

DOC4 - PECAS DESENHADAS

e A.01.01. - Levantamento topografico.

e A.01.02. - Planta interior do edificio existente.

e A.01.03. - Planta das alteragdes nas cores convencionais.
e A.01.04. - Planta geral de apresentacao | 1:200.

e A.01.05. - Planta do piso 0 (Edificio da antiga EB1) - proposta| 1:100.
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